31. august 2026 CVR-nr. 24256782
Selskabsmeddelelse nr. 5/2026 Side 1 af 6

IKKE TIL OFFENTLIGG@RELSE, PUBLICERING ELLER DISTRIBUTION, HELT ELLER DELVIST, DIREKTE ELLER INDI-
REKTE, | ELLER TIL NOGEN JURISDIKTION, HVOR EN OFFENTLIGGQRELSE, PUBLICERING ELLER DISTRIBUTION
VIL VARE ULOVLIG. DENNE SELSKABSMEDDELELSE UDG@R IKKE - OG UDG@R IKKE EN DEL AF - ET TILBUD
OM AT SALGE ELLER EN OPFORDRING TIL AT K@BE ELLER TEGNE VARDIPAPIRER | NOGEN JURISDIKTION,
HVOR DET VILLE VARE ULOVLIGT AT FREMSZTTE ET SADANT TILBUD ELLER EN SADAN OPFORDRING.

Agat Ejendomme igangsaetter fortegningsemission

Resumé:

e Bestyrelsen i Agat Ejendomme A/S har i dag besluttet at igangscette en fortegningsemission med forteg-
ningsret for selskabets eksisterende aktioncerer.

e Udbuddet omfatter 70.670.001 nye aktier a nominelt DKK 0,10 til en tegningskurs pG DKK 0,72 pr. ny
aktie og vil tilfore Agat Ejendomme A/S et bruttoprovenu pd DKK 50.882.400,72.

e Provenuet fra udbuddet skal medvirke til finansiering af kebet af CapMans 65 %-ejerandel af BROEN
Shopping A/S.

e Agat Ejendomme A/S har modtaget tegningstilsagn og garantitilsagn fra koncernens tre storste aktio-
neerer, andre aktioneerer og alle medlemmer af Agats direktion og bestyrelse, hvorved udbuddet er fuldt
garanteret.

e Der offentliggeres ikke et prospekt i forbindelse med udbuddet. Agat Ejendomme A/S har i stedet udar-
bejdet et informationsdokument i henhold til artikel 1(5)(ba) samt bilag IX til Prospektforordningen, som
vil veere tilgeengeligt pa Agats hjemmeside.

Fortegningsemission

Bestyrelsen i Agat Ejendomme A/S ("Agat") har i dag besluttet at igangsaette en fortegningsemission med
fortegningsret for selskabets eksisterende aktionaerer (de "Eksisterende Aktionaerer") omfattende 70.670.001
nye aktier a nominelt DKK 0,10 (de "Nye Aktier") til en tegningskurs pa DKK 0,72 pr. Ny Aktie ("Tegningskur-
sen") (fortegningsemissionen benzevnes "Udbuddet").

Ved gennemfarelse af Udbuddet vil Agat modtage et bruttoprovenu pa DKK 50.882.400,72, som skal medvirke
til at finansiere kabet af CapMans 65 %-ejerandel af BROEN Shopping A/S ("BROEN Shopping").

Udbuddet gennemfgres med fortegningsret for Eksisterende Aktionaerer i forholdet 3:5. Det betyder, at Eksi-
sterende Aktioneerer, der er registreret som saddan hos Euronext Securities Copenhagen (VP Securities A/S)
("Euronext Securities") den 4. september 2026 kl. 17:59 ("Tildelingstidspunktet"), vil blive tildelt tre (3) For-
tegningsretter ("Fortegningsretter") for hver én (1) eksisterende aktie, de ejer pa Tildelingstidspunktet. For
hver fem (5) Fortegningsretter er indehaveren berettiget til at tegne én (1) Ny Aktie til Tegningskursen.

Eksisterende Aktionaerer, der ikke udnytter deres Fortegningsretter fuldt ud, vil blive udvandet. Hvis en Eksi-
sterende Aktionaer ikke udnytter sine Fortegningsretter, vil den pagaeldende Eksisterende Aktionaers forholds-
maessige ejerandel blive udvandet med 37,5 %.

Agat har i forbindelse med Udbuddet offentliggjort og indleveret til Finanstilsynet et informationsdokument i
henhold til artikel 1(5)(ba) samt bilag IX til Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) 2017/1129 af 14.
juni 2017 med senere a&ndringer ("Prospektforordningen”) ("Informationsdokumentet"). Informationsdo-
kumentet kan laeses pa Agats hjemmeside: https://agat.dk. Eksisterende Aktionaerer og potentielle investorer
opfordres til at leese Informationsdokumentet, inden de treeffer beslutning om at investere i Fortegningsret-
terne eller de Nye Aktier. Informationsdokumentet har ikke veeret underlagt gennemgang og godkendelse af
Finanstilsynet.
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Baggrund og anvendelse af provenu

Agat ejer via sit datterselskab Agat Management A/S ("Agat Management") i dag shoppingcentret BROEN
Shopping sammen med CMNRE BROEN HoldCo ApS (et datterselskab af CapMan Nordic Real Estate Invest-
ment S.a r.l.) ("CapMan"), hvor Agat (indirekte via Agat Management) ejer 35 % og CapMan (indirekte) ejer 65
%. Som tidligere offentliggjort indgik Agat Management den 27. maj 2026 aftale med CapMan om keb af deres
65 %-ejerandel af BROEN Shopping. Kebet var pa tidspunktet for indgaelse af kgbsaftalen betinget af, at fi-
nansieringen af kabet kunne tilvejebringes. Den 24. juni 2026 meddelte Agat CapMan, at finansieringsforbe-
holdet Igftes, og at kabet forventes gennemfart senest den 30. september 2026. Agat vil efter kabet indirekte
eje 100 % af BROEN Shopping.

Kebet er et vigtigt led i en strategisk transformation af Agat og dets datterselskaber ("Koncernen") mod at
blive en rendyrket ejendomskoncern med fokus pa fortsat udvikling, drift og optimering af Koncernens danske
shoppingcentre. En del af denne transformation er fortsat, at Koncernens tilbagevaerende restaktiviteter skal
seelges.

Agat har tidligere oplyst, at der for at gennemfare kabet og styrke Koncernens likviditet skal fremskaffes i
niveauet DKK 80 mio. i egen- og fremmedfinansiering. Udbuddet har til formal at rejse DKK 50.882.400,72 i
bruttoprovenu, hvor nettoprovenuet forventes at udgare ca. DKK 49 mio. efter fradrag af skennede omkost-
ninger og skal medvirke til at finansiere kabet af de resterende 65 % af BROEN Shopping.

Et andet element i finansieringen vil blive et rentebaerende obligationslignende lan pa DKK 25-35 mio. udstedt
af BROEN Shopping. Lanet er fuldtegnet med fleksibilitet, saledes at det endelige lanebelgb kan fastleegges,
nar Udbuddet er gennemfart. De vaesentligste vilkar for lanet forventes bl.a. at veere en rente pd 10 % p.a.,
heraf 5,0 % p.a. betalt kontant og 5,0 % p.a. som oprullende rente og en lgbetid pa fem ar med option pa to
ar yderligere. | tillzeg hertil forventes Agat Management A/S og Agat Ejendomme A/S at afgive kaution for
lanet, ligesom der vil blive stillet andre sikkerheder.

Agat forventer at anvende nettoprovenuet fra Udbuddet til falgende formal:

e Finansiering af kabet af CapMans ejerandel pa 65 % af BROEN Shopping.
e Styrkelse af Koncernens likviditet og generelle selskabsformal.

Resultateffekt

Agats ledelse forventer, at koncernresultatet far vaerdireguleringer og skat efter kabet af BROEN Shopping vil
blive gget med DKK 9-11 mio. pa arsbasis.

Prisen for CapMans 65 %-ejerandel er bl.a. baseret pa en samlet pris for egendommen pa DKK 448 mio., hvilket
er lavere end den seneste eksterne vurdering af ejendommen pa DKK 557 mio. En effektuering af handlen
forventes alt andet lige at medfgre bogfaring af en engangsgevinst for Agat. Agat har pr. 31. juli 2026 veerdi-
ansat centret til DKK 555 mio. baseret pa et usendret afkastkrav pa 7,75 %. | forbindelse med transaktionens
gennemfarelse vil ledelsen indhente en fornyet ekstern vurderingsrapport pa BROEN Shopping baseret pa
saedvanlige vaerdiansaettelsesprincipper, og en eventuel engangsgevinst vil blive opgjort pa baggrund af dags-
vaerdien af centret pa tidspunktet for handlens gennemfarelse.

Tegnings- og garantitilsagn
Agat har modtaget bindende tegningstilsagn og garantitilsagn fra Koncernens tre starste aktionaerer (Strategic

Investments A/S, Thorsen Ejendomme A/S og Dava Holding ApS), andre aktionzerer og alle medlemmer af
Agats direktion og bestyrelse, hvorved Udbuddet er fuldt garanteret.

agat
ejendomme 2/6



31. august 2026 CVR-nr. 24256782
Selskabsmeddelelse nr. 5/2026 Side 3 af 6

Tilsagnene omfatter dels tilsagn om udnyttelse af Fortegningsretter, der tildeles de pagaldende aktionzerer,
dels garantitilsagn vedrgrende tegning af eventuelle Nye Aktier, der ikke tegnes ved udnyttelse af Fortegnings-
retter. Tegningstilsagn og garantitilsagn er betinget af saeedvanlige betingelser, herunder gennemfgrelse af
Udbuddet senest den 31. oktober 2026.

Agat honorerer garanterne med en provision pa 2,0 % af garantiforpligtelsen.
Vasentlige vilkar for Udbuddet

Nedenfor er en sammenfatning af de vaesentligste vilkar for Udbuddet. Der henvises til Informationsdokumen-
tet for en mere detaljeret beskrivelse af vilkar og betingelser for Udbuddet.

e Udbuddet: Udbuddet omfatter 70.670.001 Nye Aktier a nominelt DKK 0,10 med fortegningsret for
de Eksisterende Aktionzerer.

o Tegningskurs: De Nye Aktier udbydes til en Tegningskurs péd DKK 0,72 pr. Ny Aktie.

¢ Tegningsforhold og tildeling af Fortegningsretter: Udbuddet gennemfgres i forholdet 3:5, hvilket
betyder, at Eksisterende Aktionaerer, der er registreret som aktionaerer hos Euronext Securities den 4.
september 2026 kl. 17:59, vil blive tildelt tre (3) Fortegningsretter for hver én (1) eksisterende aktie,
og fem (5) Fortegningsretter giver ret til at tegne én (1) Ny Aktie til Tegningskursen.

¢ Handel med Fortegningsretter: Fortegningsretterne er godkendt til handel pa Nasdaq Copenhagen
A/S ("Nasdaq Copenhagen") i ISIN-kode DK0065096498 og kan handles i perioden, der begynder
den 3. september 2026 kl. 09:00 og slutter den 16. september 2026 kl. 17:00.

e Tegningsperiode: Tegningsperioden for de Nye Aktier begynder den 7. september 2026 kl. 09:00 og
slutter den 18. september 2026 kl. 17:00 ("Tegningsperioden”). Fortegningsretter, der ikke udnyttes
inden udlgbet af Tegningsperioden, bortfalder uden veerdi, og indehaveren af sddanne Fortegnings-
retter vil ikke veere berettiget til kompensation.

e Betaling: Ved udnyttelse af Fortegningsretter skal indehaveren betale DKK 0,72 pr. Ny Aktie, der teg-
nes. Betaling for de Nye Aktier skal ske i danske kroner (DKK) pa tegningsdatoen og senest den 18.
september 2026 kl. 17:00. Investorer skal vaere opmaerksomme pa at overholde betalings- og indsen-
delsesfrister fastsat af deres eget kontofarende institut eller anden finansiel formidler, som kan veere
tidligere end ovennaevnte frist.

e Levering: Efter betaling af Tegningskursen vil de Nye Aktier blive udstedt i den midlertidige ISIN-
kode DK0065096308. Den midlertidige ISIN-kode vil ikke blive optaget til handel pd Nasdag Copen-
hagen og vil udelukkende blive registreret hos Euronext Securities.

¢ Tegningsblanketten og Resterende Aktier: Nye Aktier, der ikke tegnes ved udnyttelse af Forteg-
ningsretter inden udlgbet af Tegningsperioden (de "Resterende Aktier"), kan uden kompensation til
indehaverne af uudnyttede Fortegningsretter tegnes af Eksisterende Aktionaerer, danske investorer
og/eller investorer, der opfylder undtagelser i artikel 1(4) i Prospektforordningen (herunder kvalifice-
rede investorer) eller investorer som har afgivet garantitilsagn. Tegning af Resterende Aktier skal ske
ved brug af tegningsblanketten ("Tegningsblanketten"), som skal indsendes via investorens eget
kontofgrende institut. Tegningsblanketten er tilgeengelig pd Agats hjemmeside: https://agat.dk. In-
struktion om udnyttelse af Fortegningsretter skal ikke ske via Tegningsblanketten, men derimod via
investorens kontofgrende institut pa saedvanlig vis.

e Allokering af Resterende Aktier: | tilfelde af overtegning af Resterende Aktier vil sddanne Reste-
rende Aktier blive fordelt i henhold til fordelingsnagler fastlagt af bestyrelsen. Nye Aktier fordelt -
hvis nogen - til afgivere af garantitilsagn vil dog blive fordelt pro rata mellem garantitilsagnene.
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De Nye Aktier: Bestyrelsen har besluttet at forhgje Agats aktiekapital ved udnyttelse af bemyndigel-
sen i pkt. 2.2.3 i Agats vedtaegter. De Nye Aktier vil, nar de er udstedt og registreret hos Erhvervssty-
relsen, veere fuldt indbetalte, tilhgre samme aktieklasse som Agats eksisterende aktier og rangere
pari passu med Agats eksisterende aktier.

Optagelse til handel: Sa hurtigt som muligt efter registrering af de Nye Aktier hos Erhvervsstyrelsen
forventes de Nye Aktier optaget til handel pd Nasdag Copenhagen under ISIN-koden for Agats eksi-
sterende aktier, DK0010258995, forventeligt den 28. september 2026. Den midlertidige ISIN-kode for
de Nye Aktier forventes sammenlagt med ISIN-koden for Agats eksisterende aktier den 29. septem-
ber 2026 efter kl. 17:59.

Tilbagekaldelse eller suspension af Udbuddet: Agat forbeholder sig ret til at tilbagekalde eller an-
nullere Udbuddet far registrering af kapitalforhgjelsen hos Erhvervsstyrelsen. Hvis Udbuddet annulle-
res, vil enhver udnyttelse af Fortegningsretter, der allerede har fundet sted, automatisk blive annulle-
ret. Tegningsbelgbet for de Nye Aktier vil blive refunderet (med fradrag af eventuelle transaktions-
omkostninger) til det depot, som ejer de midlertidige aktier pa datoen for annulleringen. Alle Forteg-
ningsretter bliver ugyldige, og der vil ikke blive udstedt Nye Aktier.

Handler med Fortegningsretter vil dog ikke blive bergrt. Det betyder, at Eksisterende Aktionaerer og
investorer, der har kabt Fortegningsretter, vil lide et tab svarende til kabsprisen for Fortegningsret-
terne og eventuelle transaktionsomkostninger. Tilsvarende vil aktionaerer og investorer, der har kgbt
Nye Aktier, lide et tab svarende til forskellen mellem kabsprisen og tegningskursen for de Nye Aktier
plus eventuelle transaktionsgebyrer, medmindre de kan f& kgbsprisen refunderet af salgeren af de
Nye Aktier.

Agat er ikke ansvarlig for eventuelle tab, som investorer matte lide som falge af en annullering af Ud-
buddet, herunder for transaktionsomkostninger eller mistet rente.

Forventet tidsplan for Udbuddet

De vigtigste begivenheder i forbindelse med Udbuddet er som falger:

Dato Aktivitet

2. september 2026 kl. 17:00

Sidste handelsdag for eksisterende aktier inklusive Forteg-
ningsretter

3. september 2026

Farste handelsdag for eksisterende aktier eksklusive Forteg-
ningsretter

3. september 2026 kl. 9.00

Handelsperioden for Fortegningsretter begynder

4. september 2026 kl. 17:59

Tildelingstidspunkt for Fortegningsretter

7. september 2026 kl. 9.00

Tegningsperioden for Nye Aktier begynder

16. september 2026 kl. 17:00

Handelsperioden for Fortegningsretter slutter

18. september 2026 kl. 17:00

Tegningsperioden for Nye Aktier slutter

22. september 2026

Forventet offentliggarelse af resultatet af Udbuddet
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22. september 2026 Tildeling af Resterende Aktier

25. september 2026 Gennemfarelse af Udbuddet, herunder afvikling af de Nye Ak-

tier
25. september 2026 Registrering af kapitalforhgjelsen hos Erhvervsstyrelsen
28. september 2026 Farste handelsdag for de Nye Aktier pad Nasdaq Copenhagen

Forventet sammenlaegning af midlertidig og permanent ISIN-

29. september 2026 efter kl. 17:59
september efter kode

Handel med aktier efter sidste handelsdag for eksisterende aktier inklusive Fortegningsretter vil ske uden ret
til at modtage Fortegningsretter for keberen, medmindre parterne i den pageeldende handel har truffet foran-
staltninger til at afvikle handlen i Euronext Securities inden Tildelingstidspunktet og dermed har valgt ikke at
afvikle i henhold til den seedvanlige afviklingspraksis. Ovenstaende tidsplan kan aendres. Eventuelle eendringer
vil blive meddelt som selskabsmeddelelse via Nasdag Copenhagen.

Informationsdokument og tegningsblanket

Agat har i forbindelse med Udbuddet udarbejdet et Informationsdokument i henhold til artikel 1(5)(ba) samt
bilag IX til Prospektforordningen. Der vil derfor ikke blive offentliggjort et prospekt i forbindelse med Udbud-
det.

Informationsdokumentet indeholder naermere oplysninger om Agat, Udbuddet, Fortegningsretterne og de
Nye Aktier samt risici, der er specifikke for Agat, og som bar overvejes i forbindelse med en investering i
Fortegningsretter og/eller Nye Aktier. Eksisterende Aktionaerer og potentielle investorer opfordres til at lsese
Informationsdokumentet, inden de treeffer beslutning om at investere i Fortegningsretterne eller de Nye Aktier.

Informationsdokumentet og Tegningsblanketten er tilgeengelige pd Agats hjemmeside: https://agat.dk. Teg-
ningsblanketten skal alene anvendes i forbindelse med Informationsdokumentet og er alene til brug for teg-
ning af Resterende Aktier.

Kontaktdetaljer

Adm. direktar Robert Andersen
Tel.: +45 88961010

Vigtige meddelelser

Denne selskabsmeddelelse udger ikke et prospekt som defineret i Prospektforordningen og indeholder ikke
et tilbud om veerdipapirer. Ingen bgr kabe eller tegne veerdipapirer i Agat, undtagen pa grundlag af oplysnin-
gerne i Informationsdokumentet, der er udarbejdet i henhold til artikel 1(5)(ba) og bilag IX til Prospektforord-
ningen og offentliggjort af Agat i forbindelse med Udbuddet og optagelsen til handel af de Nye Aktier pa
Nasdaq Copenhagen.

Oplysningerne i denne selskabsmeddelelse er alene oplysende og er ikke fuldstaendige. Denne selskabsmed-
delelse og Informationsdokumentet er ikke blevet godkendt af Finanstilsynet eller nogen myndighed. Oplys-
ningerne i denne selskabsmeddelelse kan andres. Agat patager sig ingen forpligtelse til at opdatere denne
selskabsmeddelelse eller rette eventuelle ungjagtigheder, medmindre dette kraeves i henhold til geeldende lov.
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Denne selskabsmeddelelse udger ikke og udger ikke en del af et tilbud om eller en opfordring til at seelge,
udstede, kabe eller tegne aktier eller andre vaerdipapirer, og selskabsmeddelelsen eller distributionen heraf ma
ikke danne grundlag for eller paberdbes i forbindelse med nogen aftale eller forpligtelse herom.

Distributionen af denne selskabsmeddelelse og anden information i forbindelse med Udbuddet kan veere be-
greenset ved lov i visse jurisdiktioner. Personer, der kommer i besiddelse af denne selskabsmeddelelse eller
anden information, der henvises til heri, bar ggre sig bekendt med og overholde sddanne begraensninger.
Manglende overholdelse af sddanne begraensninger kan udgere en overtraedelse af veerdipapirlovgivningen i
sadanne jurisdiktioner.

| enhver medlemsstat i Det Europaeiske @konomiske Samarbejdsomrade bortset fra Danmark er denne sel-
skabsmeddelelse alene rettet til investorer, der opfylder kriterierne for undtagelse fra pligten til at offentliggere
et prospekt, herunder kvalificerede investorer som defineret i Prospektforordningen.

De veerdipapirer, der omtales i denne selskabsmeddelelse, er ikke og vil ikke blive registreret i henhold til U.S.
Securities Act af 1933 med senere aendringer eller i henhold til vaerdipapirlovgivningen i nogen stat i USA, og
veerdipapirerne ma ikke tilbydes, seelges, videresalges, tegnes, udnyttes, frasiges, overdrages, leveres eller di-
stribueres, direkte eller indirekte, i eller til USA, medmindre dette sker i henhold til en undtagelse fra eller i en
transaktion, der ikke er underlagt registreringskravene i U.S. Securities Act af 1933 og i overensstemmelse med
gzldende veerdipapirlovgivning i enhver stat eller anden jurisdiktion i USA. Der vil ikke vaere noget offentligt
udbud af veerdipapirer i USA.

Der er ikke blevet tilbudt og vil ikke blive tilbudt Fortegningsretter eller Nye Aktier til russiske eller belarusiske
statsborgere, fysiske personer bosiddende i Rusland eller Belarus, med undtagelse af EU-, EQS- eller schweizi-
ske statsborgere og personer med EU-, EQJS- eller schweizisk opholdstilladelse, juridiske personer, enheder
eller organer etableret i Rusland eller Belarus eller fysiske eller juridiske personer, hvor udstedelse af Forteg-
ningsretter eller Nye Aktier til en sddan person ville medfgre en overtraedelse af geeldende sanktioner eller
andre restriktive foranstaltninger.

Fremadrettede udsagn

De forventninger, der er omtalt i denne selskabsmeddelelse, herunder forventninger til gennemfgrelse af kabet
af BROEN Shopping, anvendelse af provenu, finansiering, fremtidig resultateffekt og Agats strategiske udvik-
ling, er i sagens natur forbundet med risici og usikkerheder, hvilket kan medfare, at de faktiske forhold afviger
vaesentligt fra det forventede. Forventningerne kan blive pavirket af bl.a. den usikre geopolitiske situation i
verden, af generelle faktorer for ejendomsbranchen, herunder inflations- og renteudviklingen, og af faktorer
som naevnt i afsnittet om risikofaktorer i Informationsdokumentet. Agat patager sig ingen forpligtelse til at
opdatere fremadrettede udsagn, medmindre dette kraeves i henhold til geeldende lovgivning.
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