
KAPITALFONDE JAGER PRISERNE OP: "KØB DET, FIX DET, SÆLG DET" 
Manglen på betalbare boliger er 
global, og kapitalfonde presser 
priserne op. 

"Kapitalfonde som Blackstone [nu 
Kereby, red.] investerer kortsigtet ud 
fra devisen: Køb det, fix det, sælg det 
Det skaber mange konflikter. De ønsker 
ikke at bygge nyt. Det er for besværligt 
og for tidskrævende. Investeringen skal 
gøres hurtigt, så profitten kan udbeta­
les hurtigt". 
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Sådan lød den korte, men klare ana­
lyse fra boligøkonom Curt Liliegren ved 
en workshop på konferencen. Kravet 
om ekstreme afkasttil investorerne gør 
blandt andet det danske boligmarked 
ekstremt attraktivt. På trods lejeregu­
lering er der et stort potentiale for drive 
priserne hurtigt op. 

"Mange regulerede boliger med lav 
leje skaber mulighed for at købe ejen­
domme, renovere dem, sætte lejen op 
og sælge med fortjeneste". 

På trods af leje­
regulering er det 
danske boligmar­
ked meget attrak­
tivt at spekulere i 
for kapitalfonde, 
forklarer boli­
gøkonom Curt 
Liliegren ved 
en workshop på 
konferencen. 

VENTETID I HUSLEJENÆVNET 
AF JENS PETER KILDEVANG 

UFFE VENTEDE 790 DAGE 
PÅ EN AFGØRELSE 

90 

Uffe Gravenhorst vandt med hjælp fra LL□ Hovedstaden. Men det tog 
lang tid på grund af ventetid I kommunens huslejenævn og ankenævn. 

Uffe ventede 790 dage på en 

afgørelse i Huslejenævnet og 

Ankenævnet i Københavns 

Kommune. Til sidst vandt Uffe 

med hjælp fra LLO Hovedstaden. 

H
uslejen var sat for højt 

Det var Uffe Gravenhorst fra Østerbro i 
København ret sikker på. 

Hvad han dog ikke havde regnet med, var vente­
tiden på en afgørelse i sagen. 

Uffe gik derfor til LLO Hovedstaden, der sendte 
sagen til kommunens huslejenævn i april 2023. 

Herefter gik der over to år, før der kom en endelig 
afgørelse i sagen i Ankenævnet i juni 2025. 
Uffevandt. 
"Jeg er glad for afgørelsen og har fået super 
rådgivning og hjælp hos LLO. Men det er helt 

vildt at kommunens sagsbehandlingstid er så lang" 
siger Uffe Gravenhorst. 

D€sværre er Uffe langt fra den eneste lejer, der må 
vente længe i usikkerhed. 

I Frederiksberg Kommune har en sagspukkel 
medført massiv ventetid. Her har Birgitte Ekknud 
og naboerne måttet vente mere end fem år- helt 
præcis 1.933 dage på en afgørelse, hvilket du kan 
læse om på de næste sider. 

I ROSKILDE MÅ DU VENTE TD ÅR 
Roskilde Kommune har landets længste ventetid 
i huslejenævnet med et gennemsnit på 590 dage i 
2025. I flere år har kommunen oplyst, at der er cirka 
20-24 måneders ventetid i huslejenævnet. 

Ventetiderne skaber stor usikkerhed og får lejere 

LÆS VIDERE PÅ NÆSTE SIDE 
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til at give op på forhånd af bekymring fm; om sagen 
trækker ud i årevis. Det oplever flere lejerorganisati­
on.er. 

"Ingen lejere skal vente i et til to år på en afgørelse. 
Det bekymrer og skaber stor utryghed for økonomien 
for lejerne, at de skal vente så længe. Det kan kom­
munalpolitikerne ændre på: Styrk huslejenævnet med 
flere medarbejdere, uddannelse og ressourær", siger 
formand for LLO, Helene Toxværd. 

I Danmarks Lejerforeninger, der har kontor i 
Roskilde, har man en sag, hvor lejere fik varsel om en 
huslejestigning på 50 proænt. Lejerne protesterede, 
og udlejeren tog sagen til huslejenævnet. Roskilde 
Kommune oplyste dernæst til lejerne, at ventetiden 
var op til 24 måneder. 

Lejerne blev meget urolige, da de risikerede at skul­
le betale den forhøjede leje i to år, imens de ventede 
på en afgørelse i sagen. For nogle af dem kunne det 
betyde en ekstraregning på omkring 60.000 kr., imens 
sagen kørte. 

Det kunne flere lejere ikke leve med, så de gik med 
til en huslejestigning på mindre end 50 proænt, selv­
om de havde en god sag og formentlig kunne have 
stoppet stigningen helt. 

Det er urimeligt, at lejere skal presses til at indgå 
aftaler om højere husleje på grund af kommunernes 
lange sagsbehandlingstid - det svækker retssikker­
heden, mener både Danmarks Lejerforeninger og 
Lejernes LO. Der skal tilfores flere ressouræi; så folk 
ikke skal leve i utryghed i mange år, mener de to 
lejerorganisationer 

POLITIKERE LOVER FORBEDRINGER 
Københavns nye overborgmester Sisse Marie Welling 
svarede før kommunevalget, at SF er parat til at se på 
en styrkelse af nævnene i byen: 

"SF har allerede været med til at sætte penge af i 
budgettet til at nedbringe ventetiden. Hvis ikke det 
er nok, så må vi se på, om der skal afsættes yderligere 
midlei; eller om der er andet, der kan gøres for at 
nedbringe ventetiden". 

Op til kommunalvalget sidste år spurgte LLO poli­
tikerne i København, hvad de ville gøre ved venteti­
den i kommunens nævn 

Se alle svar på www.llo.dk/KV25 
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Ventetid i kommunernes huslejenævn 2024-2025: Lejere må leve i usikkerhed i årevis 

660d Gennemsnitlig 

sagsbehandlingstid 

600d [dage] 

400d 

200d 

Od 
2024 

København Roskilde 

HVOR LÆNGE SKAL DU VENTE? 

- HER ER KOMMUNERNE MED LÆNGST VENTETID

Roskilde Kommune har landets længste ventetid i huslejenævnet med 
et gennemsnit på 590 dage i 2025. Hvor lang er ventetiden i din kommune? 

Find din kommune på www.vi-lejere.dk, hvor vi oplister alle 
kommuners ventetid. 

LANG VENTETID I HUSLEJENÆVN ET 
Kommuner med længst ventetid i huslejenævnet i 2025 
[gennemsnit antal dages ventetid]. 

0 Roskilde Kommune: 590 dage 

E) Gentofte Kommi.me: 478 dage 
€) Frederil<sbe,g Kommune: 366 dage 

() Lolland Kommune: 332 dage 

0 Næstved Kommune: 269 dage 
Ø BranderslnKommune: 252dage 

€) KøbenhaYnsKommune: 243dage 
QKo1dingKoovnune:l98dage 
0 HemingKommooe: 171 dage 
G) Odder Kommune: 169 dage 

KIide: Boligstyretsens beregninger er b-aseret på data ndberenet af kommunerne selv på www.�uslejerlae...n.dk 
Veflletid er berear,et ud fra modta1:etse al 5'lil t� al1:orefse. 

Note: Usikkerhed om op1:erefseo gnmdet rrwmgleode irdleretoin� fra 16 kO!T'rnullef i 2025. 

Ventetiden svinger meget i kommunerne. Boligstyrelsen har beregnet ventetiden baseret 
på kommunernes egne indberetninger: Dato for modtagelse af sagen og dato for afslutning 

(afgørelse). Styrelsen har trukket data fra www.huslejenaevn.dk og API for 2024 og 2025 
den 6/8, 2026. LLD har ved hjælp af Al lavet denne figur. 
DBS: Da mange kommuner ikke indberetter data til styrelsen på huslejenaevn.dk er der 

usikkerhed om tal og opgørelse ovenfor. Hele 16 kommuner har IKKE indberettet data i 2025. 
Boligstyrelsen har desuden udeladt 45 sager fra denne statistik pga. fejlindberetning af 
datoer, som resulterer i en negativ sagsbehandlingstid. 

478 dage 
408 dage 332 dage 

2024 2024 • • • • 2025 2024 ====.cCL,. ______ _. _ _,L ___ ..__===L-
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GENTOFTE-BORGMESTER: 

"IKKE GODT NOK. 
VENTETID SKAL NED" 
Gentofte Kommunes borgmester 
Michael Fenger er ikke tilfreds med 
kommunens lange ventetider i husle­
jenævn og beboerklagenævn. 

"Sagsbehandlingstiden i Husleje­
nævnet har været - og er desværre 
fortsat - for lang, og jeg forstår godt, 
at det er frustrerende for de borgere, 
der må vente længe på en afgørelse. 
Det er ikke tilfredsstillende", skriver 
borgmesteren til Vi Lejere. 

Den lange ventetid skyldes først og 
fremmest en sagspukkel, der er blevet 
opbygget over en længere periode, 
blandt andet på grund af udfordrin­
ger med bemandingen. Samtidig er en 

ÅRELANG VENTETID 

I BEBOERKLAGENÆVN 

FOR ALMENE LEJERE 
De almene lejere måtte i 2025 vente i 
gennemsnit 637 dage på en afgørelse i 
Roskilde Kommunes beboerklagenævn. 
Kommunen oplyser, at den gennemsnitlige 
sagsbehandlingstid pt. er 26-30 måneder ­
altså i snit 2,5 år. 

Det er far dårligt, mener LLD, der vil 
have kommunerne til ansætte flere med­
arbejdere i nævnene. 

Kilde: Boligstyrelsen, 2026. 

del af sagerne omfattende og kom­
plekse, forklarer borgmesteren. 

"Vi er i gang med at nedbrin-
ge sagspuklen, og tallene viser, at 
indsatsen har effekt. I 2025 afgjorde 
Huslejenævnet 194 sager mod 122 året 
før. Det er en stigning på 59 procent. 
Samtidig blev der afgjort flere sager, 
end der kom nye sager ind". 

"Det går altså den rigtige vej, men 
ventetiden er fortsat for lang, og der 
er en stigende tilgang af nye sager. 
Derfor ser vi nu på, hvad der yderli­
gere skal til for at få sagsbehandlings­
tiden ned. For ambitionen er klar; 
ventetiden skal ned". 

Ventetid antal dage i 2025 i snit 

Roskilde: 637dage 

Gentofte: 582 dage 

Ishøj: 279 dage 

Tønder: 275 dage 

København: 228 dage 

Dragør: 174dage 

Høje-Taastrup: 168 dage 

Bornholm: 168 dage 

Ikast-Brande: 162 dage 

Frederiksberg Kommune: 158 dage 

Note: Gennemsnitlig sagsbehandlingstid i beboerklagenævnene i 2025. Forbehold for manglende indberet­

ning fra 27 kommuner, der ikke har oplyst antal afgjorte sager i 2025. Dermed kan ventetid ikke beregnes ud 

fra dato for modtagelse. 

Lolland 

Almene lejere i 
Roskilde skal vente 
op til 30 måneder 
på en afgørelse 
Roskilde Kommune skriver i et svar til Vi Lejere, 
at den gennemsnitlige sagsbehandlingstid pt. er 
14-18 måneder i huslejenævnet og 26-30 måne­
der i beboerklagenævnet. De almene lejere skal 
altså vente 2-3 år på en afgørelse i snit, oplyser 
kommunen. 

"Som udgangspunkt prioriteres og behandles 
sagerne i den rækkefølge, de kommer ind, således 
at det er de ældste sager, der behandles først". 

PRIVAT FIRMA HJÆLPER 
"For at nedbringe ventetiden har sekretariatet 
derudover indgået en kontrakt med et eksternt 
konsulentfirma, som forbereder en række sager 
til nævnsmøderne - i første omgang til Husle­
jenævnet, men nu også til Beboerklagenævnet. 
Endvidere har sekretariatet i foråret 2026 ansat 
en student til at hjælpe den administrative med­
arbejder med oprettelse af sager, indledende 
sagsbehandlingsskridt mv.". 

Lolland: Ventetid er for lang 
"Vi erkender, at vi i 2025 havde en del sager, 
hvor sagsbehandlingstiden var lang. Nogle fordi 
sagen blev genoptaget flere gange, andre fordi 
vi har ventet på afgørelser fra andre myndighe­
der", skriver kommunen. 

"Desuden kan vi allerede nu se, at vi i 2026 
kommer til at have en gennemsnitlig sagsbe­
handlingstid, der er længere end normalt. Blandt 
andetfordi vi i foråret har fået ny formand, og 
som følge deraf har haft en periode uden møder 
i nævnet. Men vi arbejder på at få den gen­
nemsnitlige sagsbehandlingstid normaliseret 
hurtigst muligt". 
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