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Fakta om husene:

Hgjhusene pa Bellahgj er opfart i 1950’erne og bestar af 28 huse, som fra afstand ser ens
ud, men konstruktionsmaessigt er ganske forskellige. Husene er ejet af fire forskellige bolig-
organisationer, hvoraf Samvirkende Boligselskaber (SAB) ejer de 10 med i alt 487 boliger.
Det er SAB’s 10 huse, som er bergrt af konstruktionsfejl — og sammenlignet med de gvrige
huse pa Bellahgj, er disse i absolut darligst stand.

Hvad er problemet med husene?

Husene lever ikke op til normerne for sikkerhed for huse i Danmark. De er opfart med kon-
struktionsfejl, som betyder at de beerende vaegge ikke har den styrke, de burde have.
Sikkerhedsmeessigt indebaerer husenes konstruktionsfejl en risiko for et pludseligt og uvars-
let kollaps, hvis de bliver udsat for en kraftig vindbelastning.

Husene har staet i mange ar, men det er desveerre ikke en garanti for, at husene kan klare
en ny storm, som kan resultere i en uvarslet sammenstyrtning.

Yderligere har cirka halvdelen af husene en gget risiko for kollaps af etagedaek under en
brand pa grund af konstruktionsforholdene.

Husenes stod overfor en renovering, da konstruktionsfejlene bliver opdaget. Renoveringen
skulle lgse husenes udfordringer med darligt indeklima, utidssvarende badevaerelser og
skimmelsvamp.

Er husenes tilstand blevet undersggt tilstraekkeligt grundigt?

Undersggelserne af husene er udfart af ingenigrfirmaet Niras, og derefter kvalitetssikret af
Rambgll.

Vurderingen af den kritiske vindbelastning er sket i samarbejde med vindekspert Svend Ole
Hansen Aps.

Disse undersggelser er gransket af et ingenigrfirma udpeget af Landsbyggefonden; Jens-Pe-
ter Madsen ApS Radgivende Ingenigrer.

Er der lavet andet end malinger i vindtunneler af hgjhusene?

Der er bade udfgrt malinger direkte pa husene, vindmalinger pa og ved siden af bygningerne
samt omfattende vindtunnelforsgg, der har veeret med til at ggre resultaterne meget preecise
og entydige.

Kgbenhavns Kommune bad i 2024 om en sakaldt tredjepartsvurdering baseret pa et lokalt
forslag om at udfare yderligere malinger pa bygningerne. Vurderingen blev foretaget af tre
uafheengige eksperter, der samstemmende konkluderer, at de foreslaede malinger er en
uverificeret metode, der ikke vil @ndre pa evakueringsvindhastigheder og behov for forsteerk-
ninger.
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De tre uafheengige eksperter er:

Linh Cao Hoang, professor i betonkonstruktioner, DTU

John Dalsgaard Sgrensen, professor i last og sikkerhed, Aalborg Universitet

UIf Tyge Tygesen, Expert Advisor, Structural Health Monitoring & Digital Twin Technologies,
UTT Consult.

Hvordan kan det veere billigere at bygge nyt?

Konstruktionsfejlene i SAB-Bellahgj er alvorlige og komplicerede; der er risiko for sammen-
styrtninger, fejl i etagedeekkene og derudover asbest. Dermed bliver en renovering meget
omfattende og dyr, mens nybyggeri forventes at kunne gennemfgres inden for den gkonomi-
ske ramme for den almene sektor.

Bellahgjhusene er kendte og ikoniske hgjhuse i Danmark. Er det ikke en arkitektonisk
og kulturhistorisk fejl at rive dem ned?

Alle husene i det samlede Bellahgj har en hgj veerdi. Derfor er der ogsd gennemfgrt og for-
beredt omhyggelige renoveringer. Det kan desveerre ikke lade sig ggre med SAB’s bygnin-
ger, og derfor forbereder vi en sokkelrenovering, der stadig tager hgjde for de arkitektoniske
og kulturhistoriske veerdier i omradet og ved de omkringliggende hgjhuse, som bevares.

Er bygningerne fredet?

Nej, de er ikke fredet. Der er dog indgaet en aftale mellem boligselskaberne, Slots- og Kultur-
styrelsen, Landsbyggefonden og Kgbenhavns Kommune om, hvordan man bevarer og un-
derstgtter de arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier.

Er det baeredygtigt at rive huse ned i stedet for at renovere dem?

Alle former for byggeri har et klimaaftryk, og renovering har som udgangspunkt altid et lavere
aftryk end nedrivning og genopbygning; det kan vi ikke komme uden om. Klimaaftrykket ved
en renovering af SAB Bellahgj ville dog veere relativt stort, da det ville veere ngdvendigt at til-
fare store meaengder beton for at ggre husene sikre og stabile.

Hvem kan bestemme, at de ti hgjhuse skal sokkelrenoveres?

Husene tilhgrer boligorganisationen SAB og reguleres af lovgivningen om almene boliger.
SAB’s gnske er at renovere boligerne, og selskabet har arbejdet med en helhedsplan i mere
end 10 ar. | foraret 2024 stod det klart, at helhedsplanen med en samlet gkonomi pa 2,6 mia.
kr. ville blive for dyr og ikke mulig at finansiere som almene boliger. Det er SAB, der har valgt
at ga videre med planerne om en sokkelrenovering for at redde de almene boliger pa Bella-
hg.

Nar projektet for en sokkelrenovering er faerdigtegnet og beregnet, vil det blive fremlagt til af-
stemning pa et afdelingsmgde for beboerne i SAB Bellahgj | og II.

Endnu er der en raekke forbehold omkring gkonomi og myndighedsbehandling, men om alt
gar vel, kan planen fremleegges for beboerne i 2026.
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