BOLIGOFFENSIV | LANDDISTRIKTERNE

Gronne og

sunde boliger
ele 1anc

| &ggBUND "‘J\“;/:FAY' ‘,L\}:. S ‘R‘.
v TEKNId. naééﬁnsuwg I



Boligoffensiv i landdistrikterne:
Gronne og sunde boliger i hele landet

Vi har et stort problem i Danmark. Forskellene mellem land
og by er pa nogle omrader blevet sa store, at det kraever
handling for at reducere skavheden og fastholde sam-
menhangskraften, og sikre et Danmark i bedre geografisk
balance. Det galder ikke mindst ift. den meget store bolig-
skaevhed. Fra 2012 til 2022 er ejeren af en bolig pa 140
kvm i Frederiksberg Kommune i gennemsnit blevet 7,5 mio.
kr. rigere. En bolig pa samme starrelse i Morse Kommune
er i samme periode i gennemsnittet blot blevet 200.000 kr.
mere veerd.

Den ulige udvikling er ikke kun et spargsmal om frivaerdi

og personlig formue. Den betyder ogsa, at boligejere i
landdistrikterne er langt mere sarbare over for stigende
energipriser fx i kelvandet pa en energikrise. Nar boligvaer-
dier og indkomster typisk er lavere i landdistrikterne, bliver
det forholdsvis dyrere og svaerere at foretage grenne eller
sundhedsforbedrende investeringer i sin bolig. Udviklingen
ger det generelt mindre attraktivt at bo i landdistrikterne.

EU-KRAV OM ENERGIRENOVERINGER

Mens Danmark mangler en plan med konkrete virkemidler til
at gere hele den danske boligmasse gran, er der anderledes
ambitigse toner fra EU. For EU er pa vej med nye krav,
samlet i Bygningsdirektivet (Energy Performance in Buildings
Directive, EPBD), der bl.a. har til formal af mindske energi-
forbruget og det negative klimaaftryk fra bygninger gennem
energirenoveringer. Det er fornuftigt. For mere end en tred-
jedel af vejen til klimaneutralitet i 2050 kan brolaegges med
energieffektiviseringer. De skal i hgj grad findes i bygninger.

40 % af EU’s energiforbrug og ca. en tredjedel af CO2-ud-
ledningen herfra forbruges i en europaisk bygningsmasse,
hvor tre ud af fire bygninger ikke er energieffektive og derfor
udleder langt mere drivhusgas end nedvendigt.

Meget tyder derfor pa, at det nye bygningsdirektiv vil
omfatte krav om forbedring af bygninger op til givne
energimarkeniveauer, sakaldte MEPS (Minimums Energy
Performance Standard). Direktivet vil derfor understatte



malsatningen om at accelerere den grgnne omstilling — ogsa
i EU’s ca. 260 mio. bygninger, hvoraf kun en meget lille del

i dag er omfattet af krav om at mindske energiforbrug og
CO2-udledning. EPBD vil ogsa fa positive konsekvenser for
forsyningssikkerheden, skonomien, jobskabelsen, kvaliteten
og veerdien af bygningsmassen og ikke mindst det darlige,
sygdomsfremmende indeklima i mange bygninger.

Direktivet er samtidig en gylden mulighed for at udligne no-
get af ubalancen mellem land og by i Danmark. Det kan dog
ogsa blive en udfordring for boligejere i sarligt landdistrik-
terne, der bliver omfattet af kravet, hvis ikke det gkonomiske
fundament for at indfri kravene er pa plads.

Kombinationen af lave boligveerdier og indkomster betyder,
at en gennemgribende energirenovering i boliger og byg-
ninger nogle gange ikke er rentabel. Derudover er aldersgen-
nemsnittet blandt boligejerne typisk hgjere i landdistrikter-
ne, ligesom der er en forventning om, at personer i alderen
65 ar +, vil stige med 210.000 frem mod 2030.

Heraf vil godt 55.000 bo i provinskommuner og 48.000 i
landkommuner. Det er szrligt gruppen af ldre over 80 ar,
som vil stige. Det kan vare en udfordring allerede inden
boligejerne nar pensionsalderen, fordi pensionsalder ogsa
pavirker lanemulighederne negativt i forbindelse med ener-
girenoveringer.

| Danmark renoverer vi i forvejen for mindst 100 mia. kr.
hvert ar. Mere end hver fjerde danske boligejer har energi-
forbedret boligen det seneste ar. Og hver tredje overvejer at
energirenovere boligen i lgbet af det kommende ar. Samtidig
vil mange bygninger fa loftet deres energimarke, nar de gar
fra olie- og gasfyr til fjernvarme eller varmepumpe.

Vi star derfor godt rustet til at efterleve kravene. Men der
er et stort behov for at sikre rimelige finansieringsmulighe-
der og -vilkar i landdistrikterne, hvis vi skal have hele landet
med pa den grenne omstilling af bygninger og serge for, at
ingen bliver efterladt pa perronen.




Behov for handlingsplan
og konkrete initiativer

Det er Europa-Parlamentet, Europa-Kommissionen og Ministerradet, der forhandler

det endelige direktiv pa plads. Det er dog op til de enkelte lande at beslutte, hvor-
dan eventuelle krav fra EU skal gennemfares.

For at bane vejen for de ngdvendige energirenoveringer i landdistrikterne foreslar vi

derfor fglgende initiativer:

Udarbejd en
handlingsplan

Regeringen ber lave en handlingsplan
for bedre, grennere og sundere
boliger i landdistrikterne. Bade for at
genoprette balancen mellem land og
by, men ogsa for at imedega krav om
energirenoveringer fra EU. En sadan
plan kunne passende vare en del af
den varslede “landdistriktsoffensiv”
fra regeringen. .

Malret eksisterende
statslige tilskudspuljer

Energirenoveringer er ofte en rigtig
god forretning med en kort tilbage-
betalingstid pa investeringen. Men i
landdistrikterne kan det veere sverere
at hente pengene hjem igen, fordi
omkostningerne til energirenovering
udger en forholdsvis stor andel af
ejendomsverdien. Det kan udfordre
bade muligheden for at optage lan,
men ogsa villigheden til at foretage
sterre energirenoveringer.

Eksisterende tilskudspuljer (energire-
noveringspuljen, varmepumpepuljen,
og skrotningsordningen) bar derfor i
hojere grad malrettes bygninger, hvor
der er krav om renovering, samt bolig-
ejere, som ikke har adgang til finansie-
ring (pa rimelige vilkar). Det kan gares
ved at anvende kriterier som geografi,
indkomst og/eller energimarkning
som fordelingsnagle i tilskudspuljerne.
Det kan f.eks. ske efter inspiration fra
bredbandspuljen, hvor der indfares en
pointmodel, der tilgodeser bygninger
med lavest energimaerke, boliger i
landzone/landsbyer i land- og yder-
kommuner og/eller husstande med lav
gennemsnitsindkomst.

Det er vigtigt, at puljerne ikke lgber
ter for midler, som det er set i nogle
tilfaelde eksempelvis med fjernvarme-
puljen. Midlerne ber derfor fremrykkes
mest muligt. Derudover skal der
afseettes flere midler til puljerne, som
ogsa bar forlenges frem til 2030.

HEI

Gront
renoveringsfradrag

Der indferes et gront renoveringsfra-
drag, der er malrettet bygninger, som
er underlagt renoveringskrav. Fradraget
kan malrettes efter indkomst, ejen-
domsvurdering og geografisk placering
i landdistrikterne mhp. i videst muligt
omfang at ramme den malgruppe, der
har sterst behov for finansiering. Det
geelder fx bygningsejere uden rimelig
adgang til finansiering pga. bygnings-
ejerens gkonomi. Renoveringsfradraget
bar minimum lgbe frem til 2030, sa det
kan understette opfyldelse af EU-krav
til bygninger.



Statsgaranterede
lan til udskiftning
af gas- og oliefyr
samt energi-
renovering

Der kan i dag ydes statsgaranterede lan
til udskiftning af gas- og oliefyr, hvor
der er udfordringer med finansiering.
Men ordningen fungerer darligt i dag.
Det skyldes, at ordningen for statsga-
ranti pa udskiftning af gas- og oliefyr
er vedtaget med et krav om, at lanet
til udskiftning af varmekilde skal kunne
rummes inden for 80 pct. af ejen-
dommens kontantveerdi. Det betyder i
praksis, at statsgarantien kun er mulig
for boligejere med en frivaerdi pa mere
end 20 pct. Har man det, vil man ofte
kunne fa lanet i enten pengeinstitut
eller realkredit, og dermed ikke have
brug for hjalpen.

VI FORESLAR, AT:

- Kravet justeres, sa det stats-
garanterede lan kan rummes
inden for 100 pct. af ejendommens
kontantveerdi.

- Statsgarantien udvides, sa den
galder generel energirenove-
ring og ikke kun udskiftning
af gas- og oliefyr. Det kunne
eksempelvis vare lan til isolering,
klimaskarmsrenovering herunder
udskiftning af dere og vinduer
samt de el-tekniske installationer.

Styrket
radgivning og
information

Ud over gkonomiske barrierer er der
ogsa brug for bedre radgivning og
information om, hvordan man kommer
i gang med at energirenovere.

VI FORESLAR, AT:

- De eksisterende radgivnings- og
informationsindsatser under Spar-
energi.dk viderefgres og malrettes,
sa de bedre rammer boligejere med
ringe adgang til finansiering.

- Der etableres en task force, der vej-
leder og radgiver om konvertering
og energirenoveringer i landsbyerne
pa lokale borgermader.

- Der ber oprettes enkelte decen-
trale kontorer rundt i landet, som
er taet pa de borgere og landsbyer,
der har behov for radgivningen,
f.eks. i forhold til etablering af
feelles varmeveerk, eller udvidelse
af fjernvarmeomrader i tilknytning
til sma eksisterende varmevarker,
som har svarere ved at fa udarbej-
det et samlet projektforslag og
gkonomiberegninger ved fjernvar-
meudbygning.

Flere almene
seniorvenlige
boliger skal sikre
gron boligrotation

1 2022 besluttede Folketinget at
oprette Fonden for blandede byer.
Som en del af aftalen afsatte man 10
mio. kr. i 2022-2023 til at etablere
almene boliger i g-kommunerne og

pa Bornholm samt 10 mio. kr. i
2022-2023 til at etablere almene
boliger pa de danske smager. Puljen
blev hurtigt temt. Selv om behovet

for seniorvenlige boliger er stort pa
gerne, er det ikke isoleret her. | mange
landdistrikter og mindre bysamfund er
det sveert at fa almene boligforeninger
til at etablere lejeboliger — pa trods

af helt konkrete behov fra blandt
andet de seniorer, som gerne vil blive

i landsbyen teet pa deres netveerk. Et
tilstraekkeligt boligudbud til seniorer
fremmer boligrotationen i landsbyerne,
hvor flytninger er et vigtigt tidspunkt
for i energioptimeringen af boligmas-
sen i landdistrikterne. De huse, som
seniorerne fraflytter i forbindelse med
boligrotationen, opkebes nemlig ofte
af yngre familier med bedre gkonomisk
raderum til at gennemfere renove-
ringsprojekter.

VI FORESLAR AT:

- Udvide puljen til etablering af
almene boliger med 20 mio. kr., som
gremaerkes etablering af almene
boliger pa ger og i landsbyer op til
2.500 indbyggere i landdistrikterne.

- Udvide puljen til etablering af al-
mene boliger med 20 mio. kr., som
gremarkes opkeb af zldre parcel-
huse med henblik pa at omdanne
dem til en eller flere energieffekti-
ve almene boliger (kan ogsa indga
som f.eks. et forsegsprojekt under
Landsbyggefonden).



7 Garantistillelse for

o renoveringer med
begraenset finansie-
ringsadgang

Der ber etableres et partnerskab
mellem landdistrikter, statslige myn-
digheder og den finansielle sektor om
at udforme en finansieringsmodel, der
handterer udfordringer med finansie-
ring af grenne tiltag i landdistrikterne.
Dette kan eksempelvis finansieres med
allerede afsatte midler i Danmarks
Eksport- og Investeringsfond (EIFO).

Oge og milrette
o puljentil lands-
byfornyelse

Puljen til landsbyfornyelse har igen-
nem en langere arrakke vaeret med
til at forskenne og udvikle mindre
byer i landdistrikterne. Midler, som
kun bliver vigtigere i takt med, at et
nyt bygningsdirektiv implementeres.
Midlerne i puljen til landsbyfornyelse
kan seges af en lang raekke kommuner
(forudsat kommunal medfinansiering)
til bl.a. nedrivning af nedslidte boliger
og erhvervsbygninger, tilskud til kli-
maskarmsrenovering og opkeb af ned-
slidte ejendomme mhp. istandsaettelse
eller nedrivning. Desuden kan puljen
ogsa anvendes til omradefornyel-

se, hvor et attraktivt bymiljg mellem
husene kan gge attraktiviteten og
tilflytningen i et omrade, og dermed
fremme bygningsrenoveringer ved
tilflytning. Desvaerre er den nuvarende
gkonomiske ramme langt fra nok ift.
behovet, ligesom det kan vare svaert
at skaffe den ngdvendige kommunale
medfinansiering i skonomisk trangte
kommuner.

VI FORESLAR, AT:

- Midlerne til landsbyfornyelse ages
fra nuvaerende 100 mio. kr. arligt
til 330 mio. kr. arligt i en 10-arig
periode.

- Den statslige refusionsprocent for
landsbyfornyelse sges fra 60 pct.
til 80 pct.

Energimaerkning

) @ ogrenoveringspas

Det er en vasentlig barriere for energi-
renoveringer, at sterstedelen af danske
bygninger ikke har et energimaerke

(kun omkring ca. 40 pct. af boligerne

i Danmark har i dag et energimarke).
Energimaerket giver boligejeren indblik

i bygningens energimaessige stand, og
anviser forslag der kan forbedre maerket.

VI FORESLAR, AT:

- Der tilbydes gratis energimaerk-
ninger af huse i landdistrikter
uden udsigt til at blive en del af
fiernvarmenettet. | forbindelse med
udarbejdelsen af energimarke,
ber der udarbejdes en energire-
noveringsplan for, at bygningen
kan leve op til eventuelle krav om
energimassig ydeevne.



Afszet midler til
etablering af var-
mefzallesskaber i
mindre landsbyer
uden fjernvarme

Finansiering af varmepumper i land-
distrikter uden for fjernvarmenettene
kan vare en udfordring, som bl.a.
termonet kan vaere med til at lgse. Pt.
er erfaringerne med termonet imid-
lertid begraensede, og gkonomien kan
mange steder vare usikker, ligesom
der mangler klarhed omkring fjern-
varmeselskabernes muligheder for at
engagere sig i omradet.

VI FORESLAR, AT:

- Der etableres en radgivningsenhed,
som kan vejlede, radgive og hjzlpe
med at udarbejde projektforslag til
mere baredygtige varmelgsninger
i lokalsamfundene. Alternativt ber
der etableres en pulje pa 20 mio.
kr. som kan sg@ges af lokalsamfund
og kommuner i feellesskab, til
landsbyer uden udsigt til fjernvar-
me, men hvor borgerne i landsbyen
gnsker at ga sammen om en falles
eller kollektiv varmelasning.
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