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EjendomDanmarks markedsstatistik - tomgang
* Den samlede tomgang stiger med 0,3 procentpoint i forhold til januar 2024
« Kontortomgangen stiger pa landsplan med 0,7 procentpoint
» Butikstomgangen stiger med 0,3 procentpoint

Boligtomgangen falder med 0,3 procentpoint

Den samlede tomgang stiger

Den samlede tomgang stiger i dette kvartal. Stigningen drives af flere tomme erhvervslokaler, hvor saerligt kontortomgangen
stiger. Boligtomgangen falder derimod i dette kvartal som den eneste sektor. Den samlede stigning pa tvaers af alle sektorer er
0,3 procentpoint for kvartalet og 0,4 procentpoint i forhold til april sidste ar.

- Kontortomgangen er i april 2024 pa 8,0 procent, hvilket er en stigning pa 0,7 procent for kvartalet og 1,0 procentpoint
for aret. Stigningen i kontortomgangen kommer fra Region Hovedstaden og Sjeelland. | de resterende regioner sker der
et fald i tomgangen.

- Boligtomgangen er 3,4 procent i april 2024. Det er et fald pa 0,3 procentpoint for kvartalet og 0,4 procent for aret.
Faldet i boligtomgangen er gaeldende pa tvaers af alle regioner.

- Butikstomgangen stiger til 7,5 procent, hvilket er en stigning pa 0,3 procentpoint for kvartalet og 1,0 procentpoint for
aret. Butikstomgangen stiger mest i Region Syddanmark og Nordjylland.

- Industritomgangen er steget til 5,2 procent. Det er en stigning pa 0,7 procentpoint for kvartalet og et fald pa 0,6
procentpoint i forhold til april sidste ar.
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Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
Anm.: Tomgangen for alle sektorer i alt omfatter ogsé aktuel arsleje for sekundeere
arealer.
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Figur 2. Udvikling i skonomisk tomgang
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Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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Specialanalyse: Hojere boligtomgang i Aalborg

| april 2024 er boligtomgangen i Aalborg pa 7,5 procent. Det er et fald pa 0,3 procentpoint siden januar 2024, men en stigning pa
1,1 procentpoint i forhold til samme tidspunkt sidste ar. Det betyder, at Aalborg har en hgjere boligtomgang i blandt storbyerne. |
den lavere ende ligger Kabenhavn, hvor niveauet er pa 3,2 og 2,7 procent i henholdsvis Kabenhavn centrum og gvrige
Kgbenhavns Kommune. Kigger vi bade et kvartal tilbage og et ar tilbage, ser billedet ud til at vaere det samme, hvor Aalborg
ligger med en hgjere boligtomgang jf. figur 3.

Figur 3. Boligtomgang i de stgrre byer
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Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.

Dykker vi ned i Aalborg og ser pa, hvilke omrader der driver boligtomgangen er det henholdsvis det centrale Aalborg og
Lindholm/Ngrresundby, der ligger i den hgjere ende jf. figur 4. | det centrale Aalborg ligger niveauet pa 9,5 procent, mens
niveauet er pd 9,1 procent i Lindholm/Ngrresundby i april 2024. | den lavere ende ses Aalborg @st og Havnefronten, hvor
boligtomgangen er henholdsvis 3,8 og 4,4 procent i april 2024.

Figur 4. Omrader i Aalborg
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Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik, april 2024.
Anm.: Tal i parentes er den kvartalsviseaendring. Omrader, hvor der ikke fremgar nogle tomgangstal, er omrader, hvor der ikke er et stort nok
datagrundlag til at vise tomgangstal. @vrige Aalborg er defineret som alle de omrader, der ikke indgar i de ovennaevnte omrader.
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| Aalborg ost ligger der en del nyere boliglejemal (opfart efter 1991), mens der i det centrale Aalborg ligger en del &ldre
boliglejemal (opfart far 1992). Tal fra BBR viser, at 31 procent af de nyere boliglejemal i Aalborg ligger i netop Aalborg @st, mens
44 procent af de aldre boliglejemal ligger i det centrale Aalborg.

Opdeles Aalborg i nyere og aeldre boligmasse, ses det, at den aldre boligmasse har en hgjere tomgang. | april 2024 har den
2ldre boligmasse en tomgang pa 9,0 procent, mens den nyere boligmasse har en tomgang pa 4,7 procent.

Figur 5. Boligtomgang i Aalborg fordelt pa opfgrelsesar
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Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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Bolig - tomgangen falder

Den samlede boligtomgang falder i april 2024 til 3,4 procent. Det er et fald pa 0,3 procentpoint i forhold til januar 2024. Udviklin-
gen i forhold til samme tidspunkt sidste ar er et fald i boligtomgangen med 0,4 procentpoint. Faldet i boligtomgangen pa lands-

plan er generel pa tvaers af alle regionerne. Boligtomgangen i april 2024 ligger 0,2 procentpoint under det historiske gennemsnit
for perioden 2014-2024.

Tabel 1. Bolig

| Region Hovedstaden er boligtomgangen 2,4 procent. Det er et fald pd 0,2 procentpoint i forhold til forrige kvartal og
for dret er tomgangen uaendret. Det er Kabenhavn centrum og @vrige Hovedstaden, som driver faldet i tomgangen i
regionen.

| Region Sjeelland falder boligtomgangen til 2,9 procent. Det er et fald pa 0,6 procentpoint og et fald pa 1,3 procentpoint
for aret.

| Region Nordjylland falder tomgangen til 7,4 procent. Det er et fald pa 0,2 procentpoint i forhold til januar 2024. Bolig-
tomgangen i Nordjylland ligger i den hgjere ende blandt regioner og ligger 4,0 procentpoint over landsgennemsnittet.

| Region Syddanmark falder boligtomgangen marginalt med 0,1 procentpoint til 4,1 procent i forhold til januar 2024.

| Region Midtjylland er boligtomgangen faldet med 0,8 procentpoint i forhold til januar i &r og er dermed 4,9 procent for
april 2024. Tomgangen i Midtjylland er det seneste ar faldet med 2,0 procentpoint i forhold til april 2023.

@konomisk tomgang

April 2024 Kvartalsaendring Arsaendring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 2,4 -0,2 0,0
Kebenhavn centrum 3,2 -0,2 -0,7
S(\)/rr;gr;ﬁufzbenhavns 27 0.0 12
Nordsjaelland 1,9 0,0 -1,7
@vrige Hovedstaden 2,0 -0,5 -1,6
Region Sjalland 2,9 -0,6 -1,3
@stsjeelland 3,4 -0,7 -2,1
Vest- og Sydsjaelland 2,7 -0,5 -1,2
Region Syddanmark 4,1 -0,1 0,5
Odense 3,6 -0,3 0,3
Trekantomradet 3,6 -0,6 -0,8
@vrige Syddanmark 53 0,6 1,7
Region Midtjylland 4,9 -0,6 -2,0
Aarhus 3,8 -0,4 -2,1
@vrige Midtjylland 7,0 -0,8 -1,8
Region Nordjylland 7,4 -0,2 1,0
Aalborg 7,5 -0,3 1,1
@vrige Nordjylland 6,5 1,9 0,6
Total 3,4 -0,3 -0,4

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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Kontor - tomgangen stiger

Kontortomgangen stiger i dette kvartal til 8,0 procent pa landsplan. Det svarer til en stigning pa 0,7 procentpoint siden januar og
1,0 procentpoint siden april sidste ar. Den gennemsnitlige kontortomgang fra 2014 til i dag er 9,8 procent, altsd er tomgangen 1,8
procentpoint under det historiske gennemsnit.

- Stigning i kontortomgangen kommer fra Region Hovedstaden og Sjalland, hvor kontortomgangen for kvartalet stiger
med henholdsvis 0,9 og 2,3 procentpoint i forhold til januar.

- | Region Syddanmark og Midtjylland er kontortomgangen faldet til henholdsvis 12,6 og 5,6 procent. Kontortomgangen er
dermed faldet med henholdsvis 0,3 og 0,2 procentpoint i forhold til januar 2024.

- | Region Nordjylland falder kontortomgangen mest med 0,6 procentpoint siden januar. Det bringer den samlede kontor-
tomgang for dette kvartal ned pa 6,9 procent. | det nordjyske ligger tomgangen derfor 1,1 procentpoint under landsgen-
nemsnittet pa 8,0 procent.

@konomisk tomgang

Tabel 2. Kontor

April 2024 Kvartalsaendring Arsaendring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 7,9 0,9 1,0
Kebenhavn centrum 7,3 1,2 2,1
S(\)/rr;gr;ﬁufzbenhavns 9.0 10 12
Nordsjeelland 9,2 0,1 2,1
@vrige Hovedstaden 6,5 0,7 -0,3
Region Sjaelland 13,9 2,3 1,8
@stsjeelland 12,6 3,9 0,4
Vest- og Sydsjaelland 15,3 0,5 3,3
Region Syddanmark 12,6 -0,3 -0,1
Odense 13,5 -0,7 -1,4
Trekantomradet 13,5 -0,2 1,7
@vrige Syddanmark 9,5 1,1 1,3
Region Midtjylland 5,6 -0,2 1,3
Aarhus 4,4 -0,4 1,1
@vrige Midtjylland 15,3 0,3 3,3
Region Nordjylland 6,9 -0,6 1,8
Aalborg 4,4 -0,7 2,0
@vrige Nordjylland 18,7 0,0 0,0
Total 8,0 0,7 1,0

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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Butik - stigning i tomgang

Butikstomgangen steg med 0,3 procentpoint i forhold til januar til 7,5 procent pa landsplan. | forhold til april sidste ar er det en
stigning pa 1,0 procentpoint. Gennemsnitstomgangen for butik har siden 2014 ligget pa 7,2 procent. Tomgangen pa dette omrade
er stigende pa tvaers af regionerne, og det er kun i landsdelen Nordsjaelland der observeres et starre fald.

- | Region Nordjylland er butikstomgangen 6,1 procent. Det er den starste stigning i butikstomgangen pa regionsniveau pa
1,4 procentpoint siden januar. Butikstomgangen i Nordjylland ligger dog stadig lavt og er 1,4 procentpoint under lands-
gennemsnittet.

- | Region Hovedstaden stiger butikstomgangen med 0,3 procentpoint til 7,7 procent. Tomgangen stiger primaert i Keben-
havn centrum, hvor butikstomgangen stiger med 1,3 procentpoint i forhold til januar i &r og 1,9 procentpoint i forhold til
april sidste ar.

- | Region Sjeelland og Midtjylland er butikstomgangen 8,3 og 6,4 procent, hvilket er en stigning pa henholdsvis 0,1 og 0,3
procentpoint i forhold til januar. | forhold til april sidste ar er butikstomgangen steget med 0,5 procentpoint i begge regi-
oner.

- | Region Syddanmark stiger butikstomgangen med 0,9 procentpoint til 8,1 procent. | forhold til april sidste ar er det en
stigning pa 2,1 procentpoint. Saerligt i Odense har butikstomgangen veeret stigende, hvor tomgangen det seneste ar er
steget med 3,1 procentpoint til 7,6 procent.

@konomisk tomgang

Tabel 3. Butik

April 2024 Kvartalsaendring Arsaendring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 7,7 0,3 1,3
Kagbenhavn centrum 1,5 1,3 1,9
E(\)/;grsulﬁibenhavns 6.5 0,3 0.6
Nordsjeelland 4,9 -2,0 -1,1
@vrige Hovedstaden 6,1 0,3 1,5
Region Sjaelland 8,3 0,1 0,5
Istsjeelland 6,2 0,3 -1,4
Vest- og Sydsjaelland 10,5 -0,1 2,4
Region Syddanmark 8,1 0,9 2,1
Odense 7,6 0,9 31
Trekantomradet 6,0 0,9 0,1
@vrige Syddanmark 9,8 0,9 2,2
Region Midtjylland 6,4 0,3 0,5
Aarhus 4.8 0,3 0,8
@vrige Midtjylland 9,6 0,0 0,5
Region Nordjylland 6,1 1,4 -0,1
Aalborg 6,6 1,8 0,2
Total 7,5 0,3 1,0

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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Industri - storre stigning

Efter flere kvartaler med tomgangsfald i de seneste to ar, sker der nu en sterre stigning i industritomgangen. Industritomgangen
er i april 2024 pa 5,2 procent, hvilket svarer til en stigning pd 0,7 procentpoint i forhold til kvartalet far. Niveauet er dog stadig-
vaek forholdsvist lavt, da industritomgangen er faldet med 0,6 procentpoint sammenlignet med tomgangen pd samme tidspunkt
sidste &r. Derudover ligger industritomgangen i dette kvartal ogsd en del under det historiske gennemsnit for perioden 2014-
2024, som er pa 10,0 procent.

- Den kvartalsvise stigning pa landsplan ses ogsa i alle regioner pa naer Region Hovedstaden, hvor industritomgangen er
faldet med 0,4 procentpoint i forhold til januar 2024.

- Region Hovedstaden driver ogsa det arlige fald pa landsplan, da industritomgangen er faldet med 2,6 procentpoint i
forhold til samme tidspunkt sidste ar.

- Niveauet i Region Hovedstaden ligger dog ogsa hojere sammenlignet med de andre regioner. Her er industritomgangen
6,2 procent i dette kvartal.

- | Region Nordjylland ser vi det laveste niveau, hvor industritomgangen er 3,1 procent.

@konomisk tomgang

Tabel 4. Industri

April 2024 Kvartalsaendring Arsaendring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 6,2 -0,4 -2,6
Kgbenhavn centrum 13,0 -3,8 2,0
E(\)/:’Ti]?neulfzbenhavns 12,4 0.9 23
@vrige Hovedstaden 5,0 -0,1 -3,7
Region Sjalland 4,3 2,3 1,6
Region Syddanmark 3,9 1,0 1,1
Odense 58 1,1 1,0
Region Midtjylland 5,7 0,6 0,0
Aarhus 4,2 -0,6 0,8
Region Nordjylland 3,1 2,1 0,9
Total 5,2 0,7 -0,6

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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Geografisk afgraensning Kobenhavn centrum
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Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
Anm.: Kebenhavn centrum bestar af Kebenhavn indre by med postnumrene: 900, 1000-1431, 1434-1438,
1448- 1559, 1562-1609, 1611-1614 og 1631-1634.
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Om tomgangsstatistikken

Denne webrapport er offentliggjort i juni 2024. Naeste planlagte offentliggerelse er august 2024.
Portefaljerne har omkring 154.000 lejemal svarende til en arlig lejebaerende vaerdi pa 28,7 milliarder kroner og 23,7 millioner m2.
Til ssammenligning var det statistiske grundlag i januar 2024 omkring 156.000 lejemal med en samlet lejebaerende veerdi pa 29,0
milliarder kr. og 23,9 millioner m2. Malt i m2 daekker det statistiske grundlag omkring 13,3 procent af det private boligudlejnings-
marked, 18,8 procent af kontorsektoren og 10,8 procent af butikssektoren. Der indgar i dag 13.300 ejendomme” i markedsstatistik-
ken.

Markedsstatistikken er baseret pa baggrund af kvartalsvis indrapporterede ejendomsdata for udlejede og tomme ejendomme
inden for den pagaeldende periode. Opgarelsesdatoen er den farste dag i senest pdbegyndte kvartal. Denne webrapport er sale-
des opgjort pr. 1. april 2024 og benavnes april 2024. Kvartalsaendringen er fra april 2024 (opgjort pr. 1. april 2024) sammenlignet
med januar 2024 (opgjort pr. 1. januar 2024). Arsaendringen er fra april 2024 (opgjort pr. 1. april 2024) sammenlignet med april
2023 (opgjort pr. 1. april 2023).

For at sikre, at de, i denne rapport, beregnede andringer i tomgangen alene skyldes a&ndret udlejning og ikke skyldes aendringer
i datagrundlaget (fx bortfald eller tilkomst af dataindberettere), benyttes folgende fremgangsmade ved aendringer i datagrundla-
get:

. For de seneste fire kvartaler benyttes det samme datagrundlag (like-for-like). Det betyder, at den udvikling, som mar-
kedsstatistikken beskriver for de seneste fire kvartaler dannes pa baggrund af tomgangsudviklingen for de samme ejen-
domme. Dermed er a&ndringen i forhold til bade kvartalet for og eendringen i forhold til samme kvartal dret for ikke pavir-
ket af eendringer i sammensaetningen af datagrundlaget.

. Udviklingen i tomgangen laengere tilbage i tid end fire kvartaler kan derimod godt veaere pavirket af, at datagrundlaget
andrer sig, nar nogle dataindberettere falder fra eller nye kommer til.

. Nye indberettere eller nye ejendomme, som folge af opkab eller nyudvikling, medtages (med tilbagevirkende kraft), nar
de har indberettet i ét &r. S& hvis en ny indberetter kun indberetter én gang, indgar indberetningen ikke i datagrundlaget,
og kommer heller ikke til at gere det efterfalgende.

e Frafaldne indberettere fjernes fra statistikken efter ét ar (med tilbagevirkende kraft).

. Udeblevne kvartalsvise indberetninger for en portefalje genbruges i op til tre efterfolgende kvartaler. Hvis indberetnin-
gen ogsa udebliver i det fjerde kvartal, udelades indberetningen med tilbagevirkende kraft.

e At datagrundlaget aendres med tilbagevirkende kraft betyder, at de seneste fire kvartaler af tommgangsstatistikken er
forelgbige i den forstand, at de kan blive revideret efterfalgende.

| denne rapport er der i tabellerne af diskretionshensyn ikke medtaget de underinddelinger, hvor datagrundlaget er spinkelt og fx
kun baseret pa fa ejendomme eller fa indberettere. Det gaelder isaer indenfor industri.

* Antallet af ejendomme omfatter ejendomme og moderejendomme. En ejendom kan omfatte en eller flere bygninger og en eller flere boliger eller
erhvervsenheder. En moderejendom omfatter en ejendom, hvori der er ejerlejligheder, som registreres som selvstaendige ejendomme hver iszer.
For disse enheder er det moderejendomme, der er optalt og ikke de enkelte ejerlejligheder.

Mere information
Hvis du vil vide mere om denne publikation kan
du kontakte chefgkonom

Bjarke Roed-Frederiksen
brf@ejd.dk
Telefon 60 66 55 20
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Appendiks

Figur 6. Arealmaessig tomgang, april 2024
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Kilde: EjendomDanmarks1 markedsstatistik.
Anm.: Tomgangsmalet fot alle sektorer i alt omfatter ogsa arealer for sekundaere
arealer.

Arealmaessig tomgang

Tabel 5. Bolig

April 2024 Kvartalsandring Arsaendring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 2,4 -0,2 -0,1
Kebenhavn centrum 3,2 -1,0 -1,0
S(\)/rr#?%eulﬁrzbenhavns 26 0.0 10
Nordsjaelland 2,2 0,0 -1,5
@vrige Hovedstaden 2,1 -0,4 -1,4
Region Sjaelland 3,3 -0,5 -1,5
@stsjeelland 3,6 -0,7 -2,1
Vest- og Sydsjaelland 3,2 -0,5 -1,4
Region Syddanmark 4,1 0,1 0,3
Odense 3,6 -0,2 0,4
Trekantomradet 3,7 -0,5 -0,7
@vrige Syddanmark 52 0,9 1,1
Region Midtjylland 5,3 -0,6 -1,9
Aarhus 3,9 -0,3 -2,0
@vrige Midtjylland 7,4 -0,7 -1,6
Region Nordjylland 8,0 -0,1 1,1
Aalborg 7,9 -0,4 0,9
@vrige Nordjylland 8,6 3,3 1,8
Total 3,7 -0,3 -0,5

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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Arealmaessig tomgang

Tabel 6. Kontor April 2024 Kvartalsaendring Arsandring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 9,3 0,9 1,1
Kgbenhavn centrum 7,2 0,9 1,4
Sg:;i:aulfgbenhavns 8.7 0.8 0.9
Nordsjeaelland n,2 0,1 3,8
@vrige Hovedstaden 10,6 1,2 0,7
Region Sjalland 17,1 2,5 2,4
@stsjeelland 16,9 5,5 -1,1
Vest- og Sydsjaelland 17,3 -0,1 52
Region Syddanmark 13,4 -1,3 0,1
Odense 13,1 -1,3 -2,3
Trekantomradet 16,2 -4,4 3,8
@vrige Syddanmark n5 1,2 1,4
Region Midtjylland 7,2 -0,6 1,8
Aarhus 5,0 -0,4 1,5
@vrige Midtjylland 17,6 -1,4 3,6
Region Nordjylland 9,0 -0,4 1,9
Aalborg 6,2 -0,7 1,7
@vrige Nordjylland 16,0 0,0 1,5
Total 9,5 0,5 1,1

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.

12



EjendomDanmarks markedsstatistik - tomgang, april 2024

Arealmaessig tomgang
Tabel 7. Butik

April 2024 Kvartalsaendring Arsaendring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 6,9 -0,3 0,4
Kgbenhavn centrum 9,6 0,8 -1,7
(I?(\)/:Ti]gr%auﬁzbenhavns 6.9 1 0.2
Nordsjaelland 51 -2,2 -1,1
@vrige Hovedstaden 6,2 0,3 1,4
Region Sjaelland 10,0 0,5 1,7
Istsjeelland 6,5 0,6 0,0
Vest- og Sydsjeelland 12,4 0,5 2,9
Region Syddanmark 8,0 1,3 1,7
Odense 6,9 1,5 1,8
Trekantomradet 7. 1,1 0,0
@vrige Syddanmark 9,4 11 2,5
Region Midtjylland 6,6 -0,1 0,7
Aarhus 4,5 -0,4 0,4
@vrige Midtjylland 9,5 0,2 15
Region Nordjylland 7,0 0,0 0,6
Aalborg 8,9 0,9 3,4
Total 7,5 0,1 0,8

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.

Arealmaessig tomgang

Tabel 8. IndUStrl April 2024 Kvartalsaendring Arsaendring

(procent) (procentpoint) (procentpoint)
Region Hovedstaden 6,7 -0,3 -2,3
Kagbenhavn centrum 26,0 -2,4 4,7
?(\)/:’Ti]grsulfzbenhavns 14.7 17 15
@vrige Hovedstaden 51 0,3 -3,0
Region Sjaelland 4,1 1,6 1,1
Region Syddanmark 6,0 1,7 3,1
Odense 6,6 1,3 -1,2
Region Midtjylland 5,9 0,8 0,3
Aarhus 7,0 -0,6 1,3
Region Nordjylland 3,6 2,8 2,0
Total 5,8 1,0 0,5

Kilde: EjendomDanmarks markedsstatistik.
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